INSTITUTE RACIGNAL PDE CIENCIAS MELICAS ¥ HUTRICION
SALVADOR Z2UEIEARN

N° DE CONTRATO: INCMN/706/ARR/02/2016
MONTO SIN LV.A POR CONCEPTO DE RENTA: $ 420,000.00
VIGENCIA: 01 DE OCTUBRE DE 2016 AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2017

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL ESPACIO FISICO QUE SE OTORGA PARA LA OPERACION DE
UNA SUCURSAL BANCARIA, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, EN SU CALIDAD DE ARRENDADOR, EL
INSTITUTO NAGCIONAL DE CIENCIAS MEDICAS Y NUTRICION "SALVADOR ZUBIRAN", EN LO SUCESIVO
"EL INSTITUTO", REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL DR. DAVID KERSHENOBICH STALNIKOWITZ,
EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, Y POR LA OTRA PARTE HSBC MEXICO, S.A INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL C.
GUILLERMO JOSE MIJARES ALARCON, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL, EN ADELANTE
"EL ARRENDATARIO", DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

_ "DECLARACIONES
1-“EL INSTITUTO™, A TRAVES DE SU DIRECTOR GENERAL DECLARA:

1.1, Que es un organismo publico descentrafizado, con personalidad juridica y patrimonio propios, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal, regido por ia Ley de los Institutos
Nacionales de Salud, publicada en el Diario Oficial de la Federacion, el véintiséis de mayo del afio dos mil, el cual
dentro de sus facultades se encuentran la de coadyuvar al funcionamiento y consolidacion del Sistema Nacional
de Salud, asi como la de proporcionar consulta externa y atencién hospitalaria a la poblacion gue requiera
atencion en su area de especializacion y afines, en las instalaciones que para ei efecto disponga, con criterios de
gratuidad fundada en las condiciones socicecondmicas de Jos usuarios, sin que las cuotas de recuperacion
desvirtien la funcidn social de "EL INSTITUTO"

l.2. Que el DR.'DAVID KERSHENOBICH STALNIKOWITZ, como Director General, tiene facultades para
representar en este acto a "EL INSTITUTO" de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 19, Fraccion | de fa
Ley de los institutos Nacionales de Salud.

|.3. Que dentro de sus instalaciones existe un espacio fisico de 56.00 m2, ubicado en el sétano “1” del edificio de
fa Unidad del Paciente Ambulatorio (UPA}, que cuenta con adecuaciones para funcionar como Sucursal Bancaria.

I.4. Que con fundamento en lo previsto por la fraccion 1V del articulo 16 de la Ley de los Institutos Nacionales de
Salud, en Sesidén Ordinaria de la Junta de Gobierno del Instituto Nacional de Ciencias Médicas y Nutricién
“Salvador Zubiran”, celebrada el 3 de octubre del afio dos mil dieciséis, se autorizo el arrendamiento del
espacio ‘gue se senala en el parrafo anterior para la instalacién de una Sucursal Bancaria, en. favor del

arrendatario.

|.5. Que-el JINSTITUTQO" tiene su domicilio en la Avenida Vasco de Quiroga nimero Quince, Colonia Belisaric
Dominguez Seccidon XVI, Delegacion Tlalpan, C.P. 14080, en la Ciudad de México, mismo que sefiala para los
fines y efectos legales del presente contrato. JUp—
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1.6. Que "EL INSTITUTO" cuenta con ei Dictamen Valuatorio de Justipreciacion de Renta de Inmueble otorgado
por el Instituto de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales {INDAABIN, para fijar la renta o precio por el
arrendamiento del inmueble objeto del presente contrato.

Il.- DECLARA “EL ARRENDATARIO", A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL;

l1.1. Que es una sociedad de credito legalmente constituida de acuerdo a las leyes Mexicanas, segtin consta en
el testimonio notarial de la escritura piblica nimero 12,718 de fecha 22 de Julio de 1941, otorgada ante |a fe del
Notario Publico nimero 28, Lic. José Bandera Olivaria del Distrito Federal hoy Ciudad de México, cuyo primer
testimonio, quedé inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal hoy Ciudad
de México, volumen 130, a fojas 14, bajo el ndmero 160 del folio mercantil.

No obstante lo anterior, segtin consta en el testimonial notarial de la escritura piblica nimero 287,881 de fecha
16 de diciembre de 2003, otorgada ante [a fe del Notario Piblico nimero 10, Lic. Tomas Lozano Molina del Distrito

Federal hoy Ciudad de México, se protocolizé el cambio de denominacion social de “BANCO INTERNAGIONALY,
Sociedad Anénima, Institucidon de Banca Multiple, GRUPC FINANCIERO BITAL, Institucion Financiera Filial, por
la de "HSBC MEXICO”, Sociedad Anonrma Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC,

I12. Que el C. GUILLERMO JOSE MIJARES ALARCON, en su cardcter de representante legal de "El
ARRENDATARIO”, tiene facultades para formalizar el presente contrato, de conformidad con la Escritura Plblica
numero 20,434 de fecha 10 de enero de 2014, otorgada ante la fe de la C. Lic. Rosamaria Lopez Lugo, Notaria
Publica nimero 223 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México.

11.3. Que sefiala como domicilio para los efectos del presente Contrato el ubicado en la Avenida Paseo de la
Reforma, No. 347, Colonia Cuauhtémoc, Delegacion Cuauhtémoe, C.P. 06500, Ciudad de México.

15.4. Que su Registro Federal de Coniribuyentes es HMI950125KG8

iL.5. Que cuenta con los conocimientos profesionales, experiencia y capacidad necesaria para la operacion del
servicio de Banca y Credito, misme que sera prestado en el inmueble propiedad de "EL INSTITUTO" ubicado en
el sétano”1” del edificio de la Unidad del Paciente Ambulatorio (UPA), sito en Avenida Vasco de Quirega niimero
Quince, Colonia Belisario Dominguez Seccion XVI, Delegacién Tlalpan, C.P. 14080, en la Ciudad de México,
comprometiéndose a realizar todas las acciones tendientes a proporcionar un servicio dptimo; por lo que esta
conforme en operar en forma arrendada el area de referencia, para el giro referido, ofreciendo al publico y personal
de "EL INSTITUTO" servicios de primera calidad.

[1.6. Que todos y cada uno de los empleados que proporcionaran el servicio motivo de este contrato, se encuentran
inscritos en el Instituto Mexicano de Seguro Social.

IL7. Que no se encuentra en estado de quiebra o suspensién de pagos, ni intervenida judicial _o
administrativamente y est4 al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones fiscales y patrimoniales, en razén
de su actividad.

I1.8. Que cuenta con los elementos propios y suficientes para el cumplimiento de las obligaciones consignadas en
este instrumento, reconociendo y aceptando especialmente que cumple con los requisitos establecidos/en—%es-\
articulos 13 v 15 de la Ley Federal del Trabajo y en consecuencia ser el Gnico patrén de todas y cada upéa de las
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personas gue de su parte intervengan en el cumplimiento de este contrato, por lo que "EL- INSTITUTO" no tendra
responsabilidad laboral, fiscal, de seguridad social ni civil, respecto del personal empleado por "EL
ARRENDATARIC" y en consecuencia no podra ser considerado respecto de éste, patrén solidario o sustituto,

1.9, Que se obliga a obtener y mantener en vigor las autorizaciones, Ilcenmas permisos, necesarios para la
operacicn y funcionamiento del giro antes mencionado.

{1.10. Que conoce plenamente ef contenido de los distintos instrumentos juridicos que reguian el presente contrato
y a "EL INSTITUTQ", estande dispuesto a observarlos estrictamente,

lll. DECLARAN AMBAS PARTES:

UNICO, Que estan de acuerdo en celebrar el presente instrumento legal y sujetarse en la forma y términos
insertos en las siguientes; o

CLAUSULAS

PRIMERA. El presente contrato tiene por cbjete que “El INSTITUTO", en su calidad de arrendador, conceda a “El
ARRENDATARIO", el uso y goce temporal del local con una superficie de 58.00 m2 que se encuentra ubicado en
el sétano’™1” del edificio de la Unidad del Paciente Ambulatorio (UPA) de "El INSTITUTO", ubicado en Avenida
Vasco de Quiroga ndmero Quince, Colonia Belisario Dominglez Seccidn XVI, Delegacion Tlalpan, C.P. 14080,
en la Ciudad de México, para que "EL ARRENDATARIO” destine Unica y exclusivamente al setvicio de Banca y
Crédito, a través del establecimiento de una SUCURSAL BANCARIA gue para tal efecto establezca.

SEGUNDA, "EL ARRENDATARIO" recibe a su entera satisfaccion de "EL INSTITUTO", el local que se refiere la
clausulaanterior, el cual se encuentra en buen estado general para el uso a que se refiere el presente instrumento
tanto, por lo que hace al érea, asi por lo que hace a sus instalaciones.

TERCERA. "EL ARRENDATARIO" gueda obiigado a cubrir 2 "Ef INSTITUTO" por concepto de renta, pago por
anticipado y dentro de los primeros cinco dias naturales de cada mes, la cantidad de $ 35,000.00 (TREINTA Y
CINCO MIL PESOS 00/100 M.N.) mensuales, mas el Impuesto al Valor Agregado correspondiente.

La cantidad sefialada en el parrafo anterior, se incrementara anualmente, de acuerdo al avalio gue cada afio
otorgue la Secretaria de la Funcién Publica por conducto de su Instituto de Administracion y Avallios de Bienes
Nacionales, por lo que en su momento "EL INSTITUTO" se lo notificard a-"EL ARRENDATARIQ" dicho
incremento y éste se obliga a cubrirlo en las mismas condiciones convenidas en la presente clausula,

El pago de la cantidad mencionada en el parrafo primero de la presente clausula, deberd cubrirse con deposito

en cuenta N° 4100727487 de "EL INSTITUTO" que se ubica en el domicilio que se precisa en su declaracion 1.5,

CUARTA., El presente contrato estara vigente a partir del 01 de octubre de 2016 al 30 de septiembre de 2017,
y podra ser renavado por un periodo igual mediante la suscripcién del instrumento consensual respeohvo siempre

y cuando haya un buen cumphmlento de las obligaciones por parte de "EL ARRENDATARI@“ Q- e emsta\\

impedimento legal.
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En caso de no existir renovacién escrita, "EL. ARRENDATARIO" se obliga a entregar el local a entera
satisfaccion de "EL iNSTITUTO"_, en la fecha de vencimiento de este contrato.

QUINTA. En caso de retraso en el pago de alguna de las mensualidades pactadas en la Clausula Tercera del
presente Contrato, "EL ARRENDATARIO” pagard a “EL INSTITUTO" el equivalente al 2% (dos por ciento)
adicional def monto de la renta mensual que corresponda por cada dia de retraso de penalizacién sobre el monto
mensual del contrato que haya dejado de cubrirse. ‘

En caso de la entrega de la posesidn del local a que se refiere la clausula anterior, asi como durante la
substanciacion de todos los recursos legales o Juicios que se interpongan por el incumplimiento de la obligaciones
contraidas en este instrumento, y hasta que se dicte resolucion definitiva por autoridad competente, "EL
ARRENDATARIO" se compromete en este acto a pagar a "EL INSTITUTO" por concepto de pena convencional
el 10% (DIEZ POR CIENTO) del importe menstal de renta por cada dia de retraso en la entrega del local,
independientemente de cubrir las rentas insolutas; sin que eflo implique una renovacion o prorroga del presente
contrato; sin perjuicio del pago de las rentas que en su caso generen,

SEXTA. "EL ARRENDATARIO" Unicamente -estara facultado para prestar en el espacio fisico arrendado el
servicio de Banca y Crédito, a través de la SUCURSAL BANCARIA que para tal efecto establezca, no pudiendo

- realizar actividades distintas a las que correspondan al giro mencionado, principalmente come o preceptuado en
el dltimo parrafo det articulo 277 de ia Ley General de Salud, por Jo tanto, queda expresamente prohibido a "EL
ARRENDATARIO" prestar otr6 tipo de servicio que no correspondan al giro que ampara el presente contrato e
inclusive cualquier otro bien que contravenga a cualquiera de los articulos de la precitada Ley.

SEPTIMA. "EL ARRENDATARIO" se compromete a operar en el local arrendado, el servicio de Banca y Crédito
en condiciones optimas, para dicho propdsito se obliga a desarrollar a su costa, el equipamiento del local
arrendado, y. el proyecto de inversion y equipamiento y todas aquellas actividades que sean necesarias para
“proporcionar un buen servicio, incluyéndose, maniobras periddicas de aseo, desinfeccién y control de fauna
nociva. Todas [as mejoras hechas al local arrendado, seran a favor de “EL INSTITUTO".

OCTAVA. La atencitn del servicio de Banca y Crédito que opere en la Sucursal Bancaria en el drea arréndada
sera a cargo exclusivamente de "EL ARRENDATARIO" asumiendo la responsabilidad que resulte por cualquier
causa y en consecuencia de;

a) "EL ARRENDATARIO" como patron del personal que ocupe para la operacién del giro en el area
arrendada a que alude al contrato, en los términos del articulo 10 de la Ley Federal del Trabajo, sera
respecto de este ultimo responsabie de las obligaciones laborales, fiscales, de seguridad social y civil que
resulte. En consecuencia "EL INSTITUTO" no podréa ser considerado patrén solidario ni sustituto de dicho
personal.

b) "EL ARRENDATARIO" sera el unico responsable de las obligaciones fiscales que resulten con motive del
presente contrato.

c) “EL ARRENDATARIQ" sera el tinico responsable de las obligaciones que resulten frente a terceros con
motivo del presente contrato, particularmente en tratandose de sus clientes y personas que acudan al
local arrendado para establecer cuaiquier tipo de relacion con "EL ARRENDATARIO" o su personal y por
fa'violacion a lo preceptuado en la Ley General de Salud en su Gltimo parrafo del articulo 277.//-n-f—4-1
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d) "EL ARRENDATARIO" conviene en responder de todas las reclamaciones que intentase cualquier
perscna o autoridad, particularmente su perscnal y clientes en contra de "EL INSTITUTO" que surjan con
motivo de la operacion del servicio de Banca y Crédito en la SUCURSAL BANCARIA, sea cual fuere la
naturaleza del conflicto.

e) "EL ARRENDATARIO" se compromete a sacar en paz y a salvo a "EL INSTITUTO" de cualquier
reclamacion gue se intentare en confra de este Ultimo, con motivo de este contrato, de la operacién del
giro en el local arrendado y de los actos de su persenal, sea cual fuere la causa pagando los gastos,
prestaciones y dafios y perjuicios que resulten.

fy "EL ARRENDATAR!O" libera a "EL INSTITUTO" de toda responsabilidad por los dafios y perjuicios que
pudiera sufrir en su patrimonio en razén de la operacion del giro del local arrendado a que alude e
contrato, sea cual fuere la causa de los mismos. Por su parte "EL ARRENDATARIQ" otorgara todas las
facilidades para mantener u obtener las autorizaciones administrativas o permisos para la operacnon del
local.

g) "EL ARRENDATARIO" responderd frente a "EL INSTITUTO" v a terceros de los dafos y perjuicios que
por la actividad que desarrolle resulten o les ocasione.

NOVENA. "EL ARRENDATARIO" gueda obligado a:

a) Ofrecer a sus clientes servicios de primera calidad.

b) Cumplir con {a operacidon y buen funcionamiento de SUCURSAL BANCARIA en el local arrendado de
conformidad con lo previsto en los distintos ordenamientos aplicables, tanto federales como locales.

¢) Atender con diligencia y certesia al publico.

d)y Vigilar que todos sus trabajadores respefen las disposiciones internas de "EL INSTITUTO"
principalmente por lo preceptuado en el Glitimo parrafo del articula 277 de la Ley General de Salud, o
anterior en virtud de encontrarse dentro de las instalacicnes de "EL INSTITUTO". '

e} Obftener por su cuenta y mantener en vigor, ias autorizaciones administrativas necesarias para la

operacion del giro en el local en arrendamiento referido en el contrato, debiendo notificar a "EL
INSTITUTO", por escrito, de tos tramites que para dichc proposito reailce y de las autorizaciones gue
obtenga, remitiéndole copia de las mismas.

fy De igual modo, a la terminacién del contrato, dard los avisos de baja y cancelacién correspondiente,
entregando copia de los mismos a "EL INSTITUTO", en un plazo de treinta dias naturales contando a
partir de la terminacion del presente instrumento.

g) El aseo y mantenimientc dei local arrendado, asi comeo las reparaciones a que haya lugar por los

deterioros originades por el "EL ARRENDATARIO", su personal, sus clientes y/o terceros que accedan a Y
fas Instalaciones en arrendamisnto seran por cuenta de éste. // "
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Proporcionar a su personal uniforme en cantidad suficiente para su uso ordinario, comprometiéndose a
vigilar que sean utilizados durante ef tiempo que presten sus servicios, dado que “EL INSTITUTO" es una
institucion donde se presta atencién médica,

Proporcionar copia del seguro que ampare cualquier evento derivado de robos, sustracciones y dafios a
las instalaciones en "EL INSTITUTO Y EL LUGAR ARRENDADQ",

En caso que no cumpla el “EL ARRENDATARIO” con los incisos anteriores "EL INSTITUTO" podra
rescindir el presente contrato con el sélo requisito de comunicar su decisién por escrito a "EL
ARRENDATARIO", con treinta dias naturales de anticipacién contando a partir de la terminacién
del presente instrumento.

DECIMA. Estara estrictamente prohibido a "EL ARRENDATARIO":

" Incumplir con los términos y condiciones de este contrato, particularmente en lo tocante a sus

Obligaciones de caracter fiscal, patrimonial y administrativas de ambito federal y local.

Tener en el drea arrendada sustancias peligrosas, corrosivas, deletéreas, inflamables o que impliquen
riesgo para las instalaciones o personas que se encuentren en el "EL INSTITUTO",

Ceder, traspasar, enajenar o subarrendar, total o parcialmente, los derechos y obligaciones derivados en
este contrato,

Usar en su papeleria, propaganda y actos comerciales, el nombre o el logotipo de "EL INSTITUTQO",

En general realizar actos que impliquen contravencion a las disposiciones legales y contractuales que
norme la operacion del giro de referencia en el bien arrendado.

DECIMA PRIMERA. "EL ARRENDATARIO" sera responsab'ie de los dafios y perjuiéios que cause a "EL
INSTITUTO" o a terceros cuando estos resulten de:

1)

- 2)

3)

Elincumplimiento a los términos y condiciones del presente contrato.

La inobservancia a los requerimientos que "EL INSTITUTO" le haya dado por escrito y a lo preceptuado
en el titimo parrafo del articulo 277 de ta Ley General de Saiud.

Actos u omisiones imputables a él o las personas a que se refiere el inciso g) de la clausula Octava.

El pago de los dafios y perjuicios lo hara "EL ARRENDATARIO" dentro de los quince dias naturales siguientes a
la notificacion que "EL INSTITUTO" le haga saber, independientemente de ello cubrira a Jos terceros perjudicados
los dafios y perjuicios que les ocasione con motivo del servicio que presta; en ese tenor "EL ARRENDATARIO"
se compromete a sacar en paz y a salvo a "EL INSTITUTO" de toda reclamacion que se derive de responsabilidad,
pagando los gastos y prestaciones necesarios a dichos terceros perjudicados.
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DECIMA SEGUNDA. "EL INSTITUTQ" se obliga a permitir el acceso a "EL ARRENDATARIO" v de las personas
a que se mencionan en el inciso a) de {a clausula Octava, debiendo sujetarse a los horarios gue se convenga
entre ambas partes, en virtud de que el local se localiza dentro de las instalaciones de "EL INSTITUTO", pero
deberén portar el gafete que los identifique como personal del Banco.

DECIMA TERCERA. Ambas partes convienen que se mantendra abierto ef local para SUCURSAL BANCARIA
que ampara este contrato, en heras y dias habiles, de conformidad con el calendario oficial autorizado por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores para las Instituciones Bancarias.

DECIMA CUARTA. Las partes convienen en que "EL INSTITUTO" podra rescindir el presente contrato, con el
solo requisito de comunicar su decisién por escrito a "EL ARRENDATARIQ", en los siguientes casos:

1. Por el Incumplimiento de "EL ARRENDATARIC" a cualquiera de las obligaciones que el presente contrato
le impone, particularmente si no cubriere cportunamente cualquiera de los pagos a que se obliga en los
términos de la clausuta Tercera, asi como a lo preceptuado en el Ultimo parrafo del articulo 277 de la Ley
General de Salud.

2. Ante cualquier acto de "EL ARRENDATARIO" o las personas sefialadas en el inciso a) de la cldusula Octava,
que impliqgue contravencion a las leyes, reglamentos, o disposiciones inherentes a las materias de este
instrumento.

3. Si "EL ARRENDATARIO" subarrienda, cede, tragpasa, o en cualquier forma enajehare, total o parcialmente, a
titulo oneroso o gratuito los derechos vy obligaciones de gste contrato.

DECIMA QUINTA. Las partes convienen en que los derechos y obligaciones conéignadas en el presente contrato,
se daran por terminadas en el caso de extincion de "EL ARRENDATARIO”.

DECIMA SEXTA. En los supuestos sefialados en las clausulas anieriores, "EL INSTITUTO" podra, sin
responsabilidad de su parte, retirar y depositar los bienes propiedad de "EL ARRENDATARIOQ", y disponer del
local en {a forma que mejor convenga a sus |ntereses,

DECIMA SEPTIMA. Las partes convienen en que "EL INSTITUTQ", independientemente de lo establecido en las
clausulas antes citadas, podra rescindir el presente contrato con solo requisito dé comunicar su decision por
escrito a "EL ARRENDATARIQ" ante cualquier incumplimiento de este ditimo a sus obligaciones establecidas en
el presente conirato.

DECIMA OCTAVA. Las partes convienen en que la rescision o terminacion anticipada de este contrato, no
afectara de manera alguna ia validez y exigibilidad de las obligaciones contraidas con anterioridad.

DECIMA NOVENA. Para la interpretacion y cumplimiento de este contrato y para lo no previsto en el mismo, las
partes se someten alo dispuesto en la Ley General de Bienes Nacionales, el Cédigo Civil Federal, la Ley Federal
de Procedimienio administrativo y el Codigo Federal de Procedimientos Civiles, asi como a la jurisdiccion de los
Tribunales Federales competentes de fa Ciudad de México, renunciando a la jurisdiccién y competencia que
pudiere Corresponderles en razon de su domicilio actual.

Lefde que fue el contrato y enteradas las partes de su contenido y alcance legal lo firman por
Ciudad de Mexmo Distrito Federal, a 3 de octubre del afio dos mil dieciséis
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POR ﬁ?;\ye DATA/R/Ib”
M Fin

DR. DAVID KERSHENOBICH @ C. GUILLERNO JOSE AiJARES|ALARCON
DIRECTOR GENERAL DEL INEHINSZ REPRESENYANT

RESPONSABLES DE LA SUPERVISION
POR “EL INSTITUTO”

Frraceecass

el MJ _____ - Pl

LIC. SERGIO AQUINO AVENDANO . SALVADCR LAUﬁR‘iBAQUIO CARDENAS
SUBD. DE RECURSOS MATERIALES EJECUTIVO DE CUENTA

Y SERVICIOS GENERALES BANCA DE GOBIERNO

|

C.P MA. TERESA RAI\‘%REZ ARELLANO
SUBDIRECTORA DE RECURSO0S FINANCIEROS

La presente hoja es parte integrante del Contrato INCMN/706/ARR/02/2016 de fecha 3 de octubre de 2016.




